OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. Czes$é formalno - prawna.

¢ Dane ewidencyjne :

e Inwestycja: BUDOWA OSRODKA SPORTU WRAZ Z BUDOWA BUDYNKU PRZYSTANI WODNEJ
o Adres: m. Lojewo, gm. Inowroctaw, dziatki 195/4, 195/5, 195/14, 195/15

¢ Inwestor: URZAD GMINY INOWROCLAW, ul. Krélowej Jadwigi 43, 88-100 Inowroctaw

1. Podstawa opracowania projektu

e wypis z planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw,

¢ mapa do celdw projektowych w skali 1:500,

e szczegGtowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia miedzybranzowe,

e wizja lokalna na terenie,

¢ opinia geotechniczna opracowana przez technika Dariusza Zidtkowskiego,

e przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy budowlane i branzowe oraz dane

z literatury fachowej.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem inwestycji w miejscowosci Lojewo jest opracowanie projektu osrodka sportu wraz z budynkiem
przystani wodnej na terenach zielonych stanowigcych otuling jeziora Szarlej.

Na terenie osrodka bedg zlokalizowane od strony wschodniej parkingi dla samochoddw osobowych, oraz boisko do
pitki noznej, do siatkéwki plazowej, plac zabaw, scena zewnetrzna do wystepdw amatorskich. Cato$¢ zatozenia
zostanie uzupetniona budynkiem przystani wodnej mieszczacym magazyn sprzetu wodnego oraz zaplecze
szatniowe i gastronomiczne.

Dodatkowo przy jeziorze zaprojektowano uporzadkowanie fragmentu pasa brzegowego wyciecie zaro$li i trzcin
przybrzeznych oraz budowe pomostu ptywajacego.

Osrodek bedzie posiadat sieC $ciezek komunikacji pieszej z usytuowanym centralnie gtbwnym ciggiem pieszo-

jezdnym prowadzacym do punktu czepiania wody.

3. Uzgodnienia projektu

o W zakresie ochrony sanitarnej z Rzeczoznawcg ds. hig.-sanit.

4. Dokumenty formalno - prawne:

o Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw,

Il. Opis zagospodarowania terenu

1. Istniejacy stan zagospodarowania dziatek:



a) Dziatki objete inwestycjq sq niezabudowane. Na terenie w przesziosci znajdowato si¢ gospodarstwo rolne PGR.
Zabudowania gospodarstwa zostaly rozebrane do poziomu gruntu. Na terenie pozostaty utwardzenia betonowe,
ktdre nalezy skruszy¢ i usungg.

Podczas rozbiérek utwardzen zaleca sie systematyczne kruszenie gruzu betonowego przy uzyciu kruszarki przez
specjalistyczng firme do przerdbki gruzu, sktadowanie w miejscu wskazanym przez kierownika budowy, nastepnie
zatadunek i wywdz bez zbednego gromadzenia na placu rozbiorki.

Na terenie dziatki znajduje sie sitownia zewnetrzna.

c) Wijazd znajduje sie na wzniesieniu od strony wschodnie;j.

e) Dziatki objete inwestycjq znajdujg sie w zanizeniu terenu wzgledem wsi Lojewo w otulinie jeziora Szarlej. Teren
jest z niewielkim spadkiem w strone potudniowo-zachodnia.

f) Teren w catosci nie jest ogrodzony. CzeSciowe ogrodzenia znajduje sie od strony potnocnej na granicy z
gospodarstwem rolnym, od strony potudniowej na granicy z parkiem zabytkowym. Wewnatrz terenu catkowicie
ogrodzona jest sitownia wewnetrzna.

g) Sasiedztwo budynku stanowig od strony pétnocnej i wschodniej zabudowania wsi Lojewo, od strony potudniowej

dworek z otaczajgcym go parkiem.

2.Projektowane zagospodarowanie dziatki

a) budowa budynku przystani wodnej

Budynek przystani wodnej usytuowany zostat w centralnym miejscu o$rodka przy ciggu pieszo-jezdnym. Magazyn

sprzetu wodnego zlokalizowano od strony jeziora. Odchylenie budynku od osi ciggu pieszo jezdnego umozliwi

klientom gastronomii obserwacje brzegu jeziora , placu zabaw oraz boisk.

Dokfadna lokalizacja budowy zostata pokazana w czesci rysunkowe;.

b) uktad komunikacyjny

o ukfad komunikacji drogowej parkingi i dojazd do punktu czerpania wody

Na terenie orodka przy wjezdzie od strony wschodniej zaprojektowano parking na 20 miejsc postojowych, w tym

jedno miejsce dla niepetnosprawnych. Miejsca parkingowe projektuje sie o wymiarach 5,0x2,5m dla

niepetnosprawnych o wymiarach 5,0x2,5m zlokalizowane przy chodniku, z drogg manewrowa o szerokosci 6,0m.

Dodatkowo do punktu czerpania wody zaprojektowano cigg pieszo jezdny o szerokosci 5Sm.

Przekroje nawierzchni nalezy wykona¢ wedtug projektu drogowego o nastepujacym uktadzie warstw :

— warstwa Scieralna: kostka betonowa o rustykalnym wygladzie o wymiarach 12x12 cm, 12x18 cm, 18x18 cm,
12x24 cm, 18x24 cm i grubo$ci 8 cm koloru grafitowego z uzupetnieniem pél 2,5x2,5m brukiem klinkierowym
200x100x52mm w kolorze naturalnym,

— podsypka cementowo — piaskowa h=3 cm

— podbudowa z chudego betonu Rm=7,5 — 9,0 MPa h=20cm

— wzmocnienie podioza z mieszanki zwigzanej cementem C3/4 z betoniarni h=20 cm

uktad komunikaciji pieszej ze $ciezkami,



¢ Na terenie o$rodka zaprojektowano uktad chodnikéw z kostki betonowej kilkuelementowe]. Przekroje nawierzchni
nalezy wykona¢ wedtug projektu drogowego o nastepujacym ukfadzie warstw :

— warstwa $cieralna: kostka betonowa o rustykalnym wygladzie o wymiarach 12x12 ¢cm, 12x18 c¢m, 18x18 cm,
grubosci 8 cm koloru szarego,

— podsypka cementowo — piaskowa h=3 cm

— wzmocnienie podfoza z mieszanki zwigzanej cementem C3/4 z betoniarni h=10 cm

— warstwa odcinajaca z piasku Srednioziarnistego h=10 cm

o Na terenie osrodka zaprojektowano uktad sciezek pieszych wykonanych z kruszywa mineralnego w kolorze jasno
szarym otaczajgcych o$rodek i taczacy poszczegdine obiekty osrodka. Przekroje nawierzchni nalezy wykonaé
wedtug projektu drogowego o nastepujacym uktadzie warstw :

— nawierzchnia mineralna 0/8 mm (np. z piasku granitowego) h=3cm

— podbudowa z mieszanki niezwigzanej z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 mm h=10cm

— warstwa odcinajaca z piasku srednioziarnistego h=10 cm

c) projektowane elementy zagospodarowania terenu
¢ boisko do pitki noznej
Boisko sportowe o wym. 60x40m nawierzchni trawiastej z poboczami trawiastymi po 2,5m z kazdej strony.
Boisko usytuowane wedtug stron $wiata : potnoc - potudnie. W ptycie boiska nalezy osadzi¢ tuleje do bramek.
Bramki metalowe z odciggami mocowane w tulejach umozliwiajgcych wyjmowanie bramek.
Podtoze dla trawnika sportowego to mieszanka ziemi, piasku i torfu ogrodniczego (kwasnego) w nastepujacych
proporcjach
o  60% piasku drobnego o przekroju 0,5 - 0,6 mm,
e 20% torfu ogrodniczego,
e 20% ziemi kompostowej (ewentualnie gleby rodzimej).
Na tak przygotowane i wyprofilowane podtoze ze spadkiem w uktadzie kopertowym 0,03% nalezy wysia¢ trawe
sportowg w sktadzie np.:
e Festuca arundinacea ,Astrbc” 25%
e Festuca rubra rubra ,Bargena” 20%
o  Lolium perenne ,Barbair’ 20%
e Lolium perenne , Barrage” 15%

e Poa pratensis , Balin” 20%

¢ boisko do siatkowki plazowej

Boisko do gry w siatkowke plazowa o wymiarach 20 x 12m, z polem gry o wymiarach 16 x 8m.



Boisko nalezy wyposazy¢ w komplet stupkéw wraz z siatkg do gry w siatkéwke plazowa, betonowanych na state w
podtozu. Posadowienie stupkéw od 70-100 cm poza linig ograniczajgca boisko do siatkowki.
o  Charakterystyka nawierzchni
Boisko do siatkéwki plazowej zaprojektowano, jako dét wypetniony piaskiem i obudowany obrzezami betonowymi
8x30x100cm na fawie z betonu B-10 z oporem.
o Konstrukcja nawierzchni
- min. 30 cm -piasek ptukany $redni / drobny (o $rednicy 0,5-1,5 mm);
- geowtdknina

- grunt rodzimy

o plac zabaw

Na terenie o$rodka zaprojektowano plac zabaw dla dzieci o wymiarach 10x24m na ktérym, znajdowa¢ sie bedg dwie
podwdjne hustawki, hustawka typu wazka, zabawka ze zjezdzalnig i drabinkami oraz dwie tawki z oparciem.
Dodatkowo wprowadza sie ogrodzenie wydzielonego placu zabaw analogicznie jak istniejacej z siatki plecione;,
stalowej ocynkowanej powlekanej o wysokosci 1,5 m, z linkami stalowymi ocynkowanymi @ 5mm nawlekanymi z obu
brzegow siatki. Stupki stalowe z rur ocynkowanych @ 80 mm dtugo$ci 200 cm co 2,4 m. Fundamenty stupkéw -
betonowe wykonane z betonu kl. ,B20” o wymiarach 30x30 cm na gteboko$ci 80cm. W miejscu wskazanym

montowac¢ furtke rozwierajg szerokosci 1,0 m. Stupy bramy z rur stalowych 100x100x5 mm i dtugo$ci 200 cm.

e scena plenerowa

Na terenie o$rodka zaprojektowano scene plenerowg do wystepdéw amatorskich o wymiarach 8,0x10,0m wysoko$ci

1,0m.

— Fundamenty

Sciany fundamentowe nalezy posadowi¢ na tawie zelbetowej szer. 30cm wys.40 cm usytuowanej ponizej strefy

przemarzania -0,9m ponizej poziomu terenu.

— Izolacje przeciwwilgociowe

Nalezy wykona¢ na $cianach obustronng pionowa izolacje przeciwilgociowg z masy asfaltowo-kauczukowe.

Na tawach nalezy dodatkowo wykona¢ izolacje pozioma z foli budowlanej.

— Sciany fundamentowe

Sciany sceny nalezy wykonaé z bloczkéw betonowych gr. 25cm murowanych na zaprawie cementowo-wapienne;

marki 5. Sciany nalezy od strony zewnetrznej wykoriczy¢ ptytkami Klinkierowymi gr.23mm.

— Posadzka

Posadzke pod scene nalezy wykonac o nastepujacym uktadzie warstw:

1. Warstwa wykonczeniowa posadzki — DST SYSTEM producenta - posypka utwardzajaca metaliczno-krzemowa
oraz impregnat akrylowy do nawierzchni betonowych.

2. Piyta posadzki o grubosci 10 cm z betonu C25/30 (B30) W8 - na kruszywie famanym, zbrojona widknami

polimerowymi w ilosci 1,5 kg/m? betonu.



3. Warstwa poslizgowa z folii PE grubosci = 0,2 mm.
4. Podbudowa betonowa gr. 10 cm o wymaganym wtérnym module odksztatcenia Ev, = 90 MPa, przy stosunku
Evo/Evs < 2,5 (gdzie Ev; - pierwotny modut odksztatcenia podbudowy)

5. Podsypka piaskowo-zwirowa do gtebokosci posadowienia.

Nalezy stosowa¢ materiaty o cechach :

o Suchg posypke metaliczno-krzemowa nawierzchniowa, (DST — dry shake topping) do monolitycznych posadzek
betonowych, zawierajacg twarde kruszywa, wysokosprawne cementy oraz odpowiednie domieszki i pigmenty,
Naniesiona i zatarta na Swiezo roztozonym betonie tworzy barwna, o teksturze marmurkowej w kolorze stalowo
szarym, trwatg, odporng na $cieranie i pylenie, gtadkq posadzke o zwigkszonej odporno$ci na penetracie.

Wydzielanie substancji korozyjnych zaprawa cementowa (CT)

Wytrzymato$¢ na Sciskanie _
_ powyzej 50 N/mm?2 (C50)
po 28 dniach

Wytrzymatos¢ na zginanie ,
powyzej 10 N/mmz2 (F10)

po 28 dniach
Odporno$¢ na Scieranie na tarczy Béhmego o

_ ponizej 3 cm3/50cm?2 (A3)
po 28 dniach

N _ m. in. oleje, chtodziwo, bielinka, alkohol etylowy, detergenty
Odpornos¢ chemiczna .

alkaliczne, farba drukarska

Przesigkliwos¢ oleju: 0mm
Twardo$¢ wg skali Mohsa >7

- Stopnie na scene 6x30x16,6cm nalezy wykonaé jako betonowe z betonu C25/30 (B30), wykonczone i
zaimpregnowane jak posadzki na scenie. Bok schodéw wykonczy¢ z plytki klinkierowej gr. 23mm. W miejscach

wyznaczonych montowa¢ balustrade wysoko$ci 1,1m ze stali szlachetne;.

e pomost plywajacy

Na terenie przy jeziorze nalezy wykona¢ pomost ptywajacy z rusztow ptywajacych 2,00x4,00m 15szt. Utozony w ,L”
o wymiarach 23,8m na 13,2m o szerokosci pomostu 4,0m.

Konstrukcja pomostow ptywajacych powinna by¢ wykonana z drewna impregnowanego, malowanego w kolorze teak
i dodatkowo zakonserwowanego. Pokrycie poktadu projektuje sie z desek drewnianych ryflowanych gr.2,5¢cm,
zakonserwowanych i pomalowanych w kolorze teak.

Ptywaki modutowe wykonane z laminatu poliestrowo-szklanego pokryte zelkotem w kolorze RAL 7015.

Laminat poliestrowo-szklany musi posiada¢ wytrzymato$¢ na dziatania mechaniczne, odporno$¢ na zabrudzenia,
odpornos¢ na dziatanie Srodkéw chemicznych (ktore takze wystepujq w wodzie) i odporno$¢ na warunki

atmosferyczne.



e Miejsce na ognisko

W czesci potnocnej osrodka projektuje sie wydzielone miejsce na ognisko. Na okregu o promieniu 5m nalezy wycia¢
darm do gtebokosci 20 cm, utozy¢ agrowokning (z pominieciem paleniska) i zasypa¢ kruszywem mineralnym w
kolorze szarym, palenisko ograniczy¢ kamieniami granitowymi w kolorze szarym. Dookota paleniska wykonac

siedziska 6 sztuk dtugosci 1,7m z pétbali nieokorowanych utozonych na pierkach z drewna.

d) Uzbrojenie techniczne zwigzane o$rodkiem i budynkiem
Przytacze elektryczne - nalezy wykona¢ nowe podtgczenie wedtug umowy z desponentem sieci,
Przytacze wodociagowe — wykonac nowe podigczenie wedtug umowy z desponentem sieci,

Przytacze kanalizacyjne — wykona¢ nowe podtaczenie wedtug umowy z desponentem sieci,

e) uksztattowanie terenu i zieleni

- zielen na terenie osrodka nalezy sadzi¢ drzewa i krzewy zgodnie z projektem zieleni.

Nr | Nazwa facinska i polska Rodzina llo$¢/szt. | Uwagi

Drzewa i krzewy liciaste i iglaste

1 Tilia Tiliaceae 21 Jako szpaler drzew (nieformowany!) sadzonych
Lipa szerokolistna Lipowate w odlegtosci ok. 5,0 - 7m wzgledem siebie.
Nalezy zwréci¢ uwage aby na wysokosci
przebiegu linii elektroenergetycznej odlegtosci od
drzew byly ok. 2 razy wigksze

2 Symphorisarpos albus var. Caprifoliaceae 12 Sadzone jako ostona przy tawkach po kilka sztuk
laevigatus Przewiertniowate w odstepie 1-1,5m

Snieguliczka biata odm. Naga

3 | Corylus avellana Betulaceae 7 Sadzona w luzno wzdtuz granicy dziatki od
Leszczyna pospolita Brzozowate strony pétnocnej.

4 | Prunus cerasifera Rézowate 5 W luznym szpalerze co ok. 3m
Sliwa wigniowa

5 | Cis po$redni Taxaceae 236 Formowany jako zywoptot do wysokoSci ok.

120cm i szeroko$¢ 120cm sadzony w odstepach
co 50cm Odgrodzenie ogrodu od parkingu

6 | Bukszpan wieczniezielony Buxaceae L. 558 Formowany jako zywopftot do wysokoSci ok.
70cm i szeroko$¢ 80cm sadzony w odstepach co
40cm

- miejsca gromadzenia odpaddéw statych
Projektuje sie utwardzony plac o wymiarach 3,0x2,4m zlokalizowany na froncie dziatki przy projektowanych

parkingach.

- elementy matej architektury

W miejscach wyznaczonych montowac tawki dtugosci 177cm z deskami malowanymi w kolorze teak w ilosci 10 szuk

- ogrodzenia



Projektuje sie ogrodzenie wydzielonego placu zabaw analogicznie jak istniejacej sitowni z paneli ogrodzeniowych ze
stalowej ocynkowanej malowanej proszkowo na kolor zielony o wysoko$ci 1,5 m, rozmiar oczka 5x20cm. Stupki
stalowe z rur ocynkowanych 60x40 mm dtugosci 200 ¢cm co 2,5 m. Fundamenty stupkéw - betonowe wykonane z
betonu kl. ,B20” o wymiarach 30x30 cm na gtebokosci 80cm. W miejscu wskazanym montowa¢ furtke rozwierajg

szerokos$ci 1,0 m. Stupy furtki z rur stalowych 60x60x5 mm i dtugo$ci 200 cm.

3.Zestawienie powierzchni

powierzchnia dziatek - 16 133,00 m?

projektowana powierzchnia zabudowy - 193,84 m?2

procent catkowitej powierzchni zabudowy -12 %

catkowita powierzchnia utwardzen - 2870 m?

utwardzenie drogi parkingi kost. kilkuelementowa - 1404m?
utwardzenie chodnikdw kost. kilkuelementowa - 1086 m?
utwardzenie chodnikdw nawierzchnia mineralna - 380 m?
procent powierzchni biologicznie czynnej - 81%
powierzchnia zielona trawnik (mieszanka parkowa) -3632 m?

powierzchnia zielona trawnik (mieszanka sportowa) - 2924 m?

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego.

Nie dotyczy

5. Przebudowa budynku nie spowoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

terenéw sasiednich. Ucigzliwos$¢ zwigzana z rozbudowa budynku zamknie sie w granicach dziatki.

6. Inwestycja nie znajduje sie na terenie szkéd gérniczych.

Opracowata:



